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HOTARARE
privind Tnsusirea raportului de evaluare, aprobarea caietului de sarcini si aprobarea
vanzarii terenului in suprafata de 860 mp, situat in intravilanul comunei Poiana Stampei, sat
Dornisoara, judetul Suceava, inscris Tn Cartea Funciara nr. 38144 a comunei cadastrale Poiana
Stampei, prin incredintare directa, citre sotii TALMACEL LORI si TALMACEL IOANA,
proprietarii constructiilor edificate pe acesta

Consiliul local al comunei Poiana Stampei, judetul Suceava, intrunit in sedinta ordinara

Avéand in vedere:

Cererea domnului Talmacel Lori, inregistratd la Primaria comunei Poiana Stampei, cu nr. 1585
din 27.02.2025;

Contractul de concesiune nr. 806 din 03.03.2005.

Extrasul de Carte Funciara nr. 38144.

Procesul verbal al comisiei de inventariere, inregistrat cu nr. 1601 din 27.02.2025.

Referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Poiana Stampei inregistrat la nr. 1602 din
27.02.2025.

Raportul compartimentului de specialitate inregistrat la nr. 2002 din 11.03.2025.

Pozitia nr. 147 din anexa la H.C.L. nr. 17 din 27.02.2025 privind atestarea completarii anexei
Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Poiana Stampei, judetul Suceava,
insusit prin H.C.L. nr. 134 din 14.12.2017.

Avizul favorabil al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodarie comunald, protectia
mediului si turism, Tnregistrat sub nr. 2365 din 20.03.2025.

Tinand cont de prevederile art. 1730, art. 1731, art. 1732 din Legea 287/2009 privind Codul
civil;

in conformitate cu prevederile art. 13 si art. 17 din Legea 50/1991 cu modificdrile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii de constructii;

Tinand seama de prev. art. 6, alin. 3 si art. 30, alin. 1, lit. ¢) din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare si de prev. Legii nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea
transparentei Tn exercitarea demnitdtilor publice, a functiilor publice si Tn mediul de afaceri, cu
modificarile si completarile ulterioare.

n temeiul art. 108, lit. e), art. 129, alin. 2, lit. ¢), alin. 6, lit. b) , art. 139, alin. 3, lit. g), art.
196, alin. 1, lit. a), art. 354, art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare intocmit de Expert evaluator PFA Calinescu C. Andrei
Marius pentru terenul in suprafatd de 860 mp, situat in intravilanul comunei Poiana Staroji*f- sat
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Domisoara, judetul Suceava, avand categoria de folosinta curti constructii, ce se identifica cu numarul
cadastral 38144, nscris Tn Cartea Funciara nr. 38144 a comunei cadastrale Poiana Stampei.

Art. 2. Se aproba caietul de sarcini Tntocmit Tn vederea vanzarii terenului identificat conform
art. 1

Art. 3. Aproba vanzarea terenului identificat conform art. 1, prin incredintare directd, sotilor
Talmacel Lori (CNP 1770726336062), domiciliat in comuna Poiana Stampei, sat Domisoara, nr. 42,
judetul Suceava si Talméacel loana (CNP 2850621060021), domiciliata Tn comuna Poiana Stampei, sat
Domisoara, nr. 84, judetul Suceava, proprietarii constructiilor edificate pe acesta.

Art. 4. Valoarea de piatd a terenului evaluat este de 10.490 lei = 2.110 euro, conform
Raportului de evaluare intocmit de Expert evaluator PFA Célinescu C. Andrei Marius.

Art. 5. (1) Se Tmputerniceste primarul comunei Poiana Stampei, domnul ing. Mezdrea Vilut sa
semneze Tn numele Consiliului Local al comunei Poiana Stampei, contractul de vanzare cumparare n
forma autenticd, pentru imobilele prevazut la art. 1alin. (1).

(2) Taxele notariale si taxele privind inscrierea terenului la Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vatra Domei se suportd de catre cumparatori.

Art. 6. Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va urmari ducerea la Tndeplinire
a prevederilor hotararii.

Art. 7. Secretarul general al comunei va comunica prevederile prezentei hotarari Institutiei
Prefectului judetul Suceava, Tn vederea exercitarii controlului de legalitate, precum si persoanelor
interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al comunei,
Felicia VASILUT Alina IVAN

Poiana Stampei, 21.03.2025
Nr. 29
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Anexa laH.C.L.

CAIET DE SARCINI

Prezentul caiet de sarcini contine informatii privind desfasurarea procedurii de vanzare a
imobilului identificat prin nr. cadastral 38144 din domeniul privat al comunei Poiana Stampei cdtre
sotii Talmacel Lori si Taimacel loana, prin Tncredintare directa.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
Terenul ce fac obiectul vanzarii este situat in satul Domisoara, comuna Poiana Stampei, judetul
Suceava si se identifica astfel:
- imobil in suprafatd de 860 mp, identificat prin parcela cadastrala nr. 38144 din CF nr.
38144 a comunei cadastrale Poiana Stampei. Imobilul este situat in intravilanul satului Domisoara,

Comuna Poiana Stampei, jud. Suceava.

Datele de identificare ale vanzatorului
Denumire: COMUNA POIANA STAMPEI, JUDETUL SUCEAVA
Adresa: Strada Principald, nr. 231;

Localitate: Poiana Stampei Cod postal: 727430 Cod fiscal 5021250
Persoana de contact:

Consilier Comp. Juridic: Tatam Mirela Telefon: 0230/575177, int. 18

E-mail: poiana_stampei@yahoo.com Fax: 0230/575177

Adresa de internet: www.noianastamjiei.ro

Descrierea si identificarea terenului/ imobilului care urmeaza sa fie vandut
Terenul care urmeaza a fi vandut apartine domeniului privat al comunei Poiana Stampei, judetul
Suceava i are urmatoarele date de identificare:
- imobil in suprafatd de 860 mp, identificat prin parcela cadastrala nr. 38144 din CF nr.
38144 a comunei cadastrale Poiana Stampei. Imobilul este situat in intravilanul satului Domisoara,
Comuna Poiana Stampei.

2.Destinatia terenului ce face obiectul vanzarii

Terenul descris mai sus, va fi vandut prin incredintare directa catre sotii Talmacel Lori si
Talmacel loana, ca urmare a edificarii constructiilor de catre acestia pe imobilul descris mai sus
(concesionat). in conformitate cu contractul de concesiune nr. 806 din 03.03.2005 si in conformitate cu
prevederile art 13, alin 1) din Legea 50/1991, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare,
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privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii potrivit caruia, ,, Terenurile apartinand
doneniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi
vandute, concesionate ori nchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, 1n conditiile respectarii
prevederilor docurmentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, h
vederea realizarii de catre titular a constructiei”.

Prin cererea formulatd la data 27.02.2025, domnul Talmacel Lori, domiciliat Tn comuna Poiana

Stampei, sat Domisoara, judetul Suceava, solicitd cumpararea terenului inscris in Cartea Funciara nr.
38144 a comunei Poiana Stampei.

Conditiile de vanzare a terenurilor si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre vanzator privind administrarea eficienta a domeniului privat al
comunei Poiana Stampei

in cazul acestor terenuri care fac obiectul contractelor de concesiune incheiate intre Consiliul
Local al comunei Poiana Stampei si persoane fizice/juridice, proprietarii cladirilor care au constituit
prin actul de dobandire a constructiei drept de superficie asupra terenului pe toata durata de existenta a
acesteia, beneficiazd de dreptul de preemtiune la cumpadrarea terenului aferent constructiilor, conform
Codului Civil.

Vanzarea prin atribuire directd a terenurilor care fac obiectul contractelor de concesiune/
superficie incheiate Tntre Consiliul Local al comunei Poiana Stampei si persoane fizice/juridice, se
poate face doar in baza unui Raport de Evaluare a terenului, intocmit de persoane fizice sau juridice
autorizate, respectand Standardele Internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romaénia- ANEVAR).

Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata liberd a
terenurilor din zona.

Pretul oferit nu poate fi mai mic decét pretul de circulatie pe piata libera a terenurilor din zona,
stabilit prin raportul de evaluare si va fi supus obligatoriu spre aprobare Consiliului Local.

in cazul aprobarii de cdtre Consiliul Local, prin hotadrare, a vanzarii la pretul stabilit prin
raportul de evaluare, cumpardtorul va suporta cheltuielile notariale pentru incheierea unui Contract de
Vanzare - Cumparare si va efectua operatiunile necesare pentru autentificarea acestuia la notar, precum
si pe cele privind inscrierea proprietdtii asupra terenului in evidentele de publicitate imobiliara.

Taxele ocazionate de autentificarea contractulului de vanzare - cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cdtre cumparéatori.

Vanzarea prin atribuire directa a terenurilor folosite de gospodarii ale populatiei si a terenurilor
care fac obiectul contractelor de concesiune/superficie incheiate intre Consiliul Local al comunei
Poiana Stampei si persoane fizice/juridice, se poate face Tn urmdtoarele conditii:
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» Solicitantul terenului trebuie sa faca dovada utilizarii efective si in regim de continuitate
a terenului ca gradina sau curte aferentd locuintei sau teren ocupat de constructii (casd sau anexe
gospodaresti) ori acces la proprietate, prin orice mijloc de proba (certificate fiscale, autorizatii de
construire, certificate de urbanism, Proces Verbal de receptie la terminarea lucrérilor, etc.) sau prin
declaratie pe propria raspundere, sub sanctiunea de fals Tn declaratii, Tn forma autenticd, data in fata
notarului public, respectiv a declaratiilor a cel putin doi martori de vecinatate, data in aceleasi conditii.

» Solicitantul terenului trebuie sa facd in prealabil dovada privind achitarea obligatiilor
fatd de bugetul local a tuturor obligatiilor fiscal/nefiscale.

Cumparatorul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va plati anual
impozitele si taxele locale aferente.

Vanzatorul trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului vandut in
sarcina cumparatorului (inclusiv cele de mediu).

Cumparatorul se va obliga, vajustifica si va fi singurul responsabil pentru respectarea normelor
legale privind protectia mediului, calitatea lucrarilor executate si va acoperi in intregime costurile
ridicate de intretinerea si exploatarea constructiilor si a terenului.

Motivele de ordin economic, financiar, si social care justifica realizarea concesionarii sunt:
administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Poiana Stampei pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;
sumele Tncasate din vanzarea bunurilor proprietate privata, se fac venit la bugetul local al comunei
Poiana Stampei;

Tntrucat terenurile supuse vanzarii sunt in prezent concesionate, este oportun ca acestea sa fie vandute si
exploatate la capacitatea maxima de catre cei interesati;

Caietul de sarcini se va achizitiona contra cost pentru suma de 500 lei.

3. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.
Cumparatorul isi asuma toate responsabilitdtile de mediu pe durata administrarii terenului in
calitate de proprietar.

4. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.
Cumpaératorul are obligatia sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a terenului ce face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
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5. Pretul minim de vanzare al terenurilor

Ca urmare a cererii depuse de domnul Talmacel Lori, Tnregistrata la nr. 1585 din 27.02.2025,
prin care acesta a solicitat cumpdararea lotului de teren pe care detine o constructie personald in
conformitate cu prevederile legii 50/1991, a fost contractat un evaluator in persoana domnului
ing.Calinescu Costel in vederea stabilirii valorii de piatd a terenului situat Tn intravilanul satului Poiana
Stampei, avand ca proprietar comuna Poiana Stampei - domeniul privat.

Astfel a fost Tntocmit raportul de evaluare pentru stabilirea pretului minim pentru vanzarea

terenului de 860 mp, teren situat Tn comuna Poiana Stampei, sat Domisoara, identificat prin nr.
cadastral 38144 inscris in Cartea Funciara nr. 38144 a comunei cadastrale Poiana Stampei.

Valoarea de piatd a terenului evaluat este de 10.490 lei = 2.110 euro, conform Raportului de
evaluare intocmit de Expert evaluator PFA Calinescu C. Andrei Marius.
6. Protejarea secretului de stat: Nu este cazul.

7. Materiale cu regim special: Nu este cazul.

8. Conditii de siguranta Tn exploatare: Tntretinerea constructiilor existente sau obtinerea unor
alte autorizatii de construire, a certificatului de urbanism precum si a celorlalte avize si autorizatii
prevazute de lege, cad Tn sarcina cumparatorului.

9. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural national: Nu este cazul.

10. Protectia mediului: obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului si
pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu Tncadrarea in Tnfdtisarea zonei, privesc in
exclusivitate cumparatorul.

11. Protectia muncii: Responsabilitdtile privind respectarea prevederilor legale din actele
normative referitoare la conditiile de munca si protectia muncii revin in totalitate cumparatorului

12. Modalitatea de vanzare a terenurilor

Vanzarea terenurilor care au fost concesionate persoanelor fizice pentru construirea unor
locuinte si anexe in conformitate cu prevederile art 13, alin 1) din Legea 50/1991, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii potrivit
caruia, ,, Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, potfi vndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, In
conditiile respectarii prevederilor docurmentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
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aprobate potrivit legii, T vederea realizarii de catre titular a constructiei '’ este posibila doar in urma
edificdrii unor constructii (de catre concesionar) in conformitate cu obiectul contactului de concesiune.

Vanzarea va fi facutd prin incredintare directd, Tn baza unui contract de vanzare - cumparare
autentificat si va fi posibila doar catre proprietarii cladirilor care au constituit prin actul de dobandire a
constructiei drept de superficie asupra terenului pe toatd durata de existentd a acesteia, beneficiind
astfel de dreptul de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor, conform Codului Civil
aflat in vigoare.

13. incheierea contractului de vanzare-cumparare

incheierea contractului de vanzare-cumparare se va face dupa adoptarea Hotararii Consiliului
local de aprobare a raportului de evaluare respectiv vanzarea prin incredintare directa, a terenului si cu
respectarea tuturor cerintelor legislative in vigoare.

14. Drepturile si obligatiile partilor
Drepturile si obligatiile cumparatorului

Cumpadratorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, terenul ce
face obiectul contractului de vanzare-cumparare.

Cumparatorul consimte la Tntabularea dreptului de proprietate asupra imobilului cumpdrat.

Drepturile si obligatiile vanzatorului

Vanzatorul declara, cd imobilul ce se vinde:

a) nu se afla Tn niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde,
imobilul nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in
baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune,
este liber de orice ipotecd, drept de retentie, restrictie, servitute, drept de trecere, drept de servitute
pentru utilitati sau orice alt drept al unei terte parti de orice naturd, imobilul nu este inclus ca aport in
naturd la capitalul social al vreunei societdti, nu au fost incheiate antecontracte cu persoane fizice sau
juridice privind acest imobil;

b) vanzatorul consimte la Tntabularea dreptului de proprietate asupra imobilului vandut pe
numele cumpdratorilor;

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Vasilut .Felicia Secretarul general al comunei,
Ivan Alina
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